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Kdo ovlada miliardovy
byznys s byty a domy
v Cesku
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Realitni byznys

Hana Filipovd

klienti jsou na viechno enormné citlivi. Od realitek, které
" maji prosté historicky $patné jméno, vlastné nic neoceka-
vaji a vdechno pozitivni je pro né obrovské pfekvapeni. TakZe
mate skvélou prileZitost zfskat si dobré jméno, a jesté vydélat
penize. Tolik zkuSenosti jednoho z oslovenych realitnich mag-
natti v Ceské republice, se kterym tydenfk Ekonom mluvil.

Je pravda, Ze pfistup a vzdélanost realitnich makléii se
od 90. let zménily. Ale z4roveii jich i samotnych kancelaf{
ndsobné pfibylo, takZe je vétsi pravdépodobnost prasvihu.
,Clovék na to, aby mohl délat makléfe, nemusi dnes umét
vlastné nic. Firmy sice tvrdi, jakd vSechna $koleni ti lidé musi
mit, jenZe kdyZ je ¢loveék hloupy, ani $koleni mu nepomiiZou,*”
fekl Ekonomu jeden z odborniki na reality. Zménit to ma
i zdkon, ktery pfed ¢asem prosel vlidou a md vstoupit v plat-
nost v roce 2017,

JenZe problémem na trhu realitnich kanceldfi zdaleka nejsou
jen makléfi. Za jednou z nejvétsich kauz v Cesku stoji advo-
kdt. V 1été roku 2012 pfislo vice neZ 60 klient(i kanceldfe Reali-
ty 21 spadajici pod fransizu Century 21 o 65 milionti korun.
Zpronevéril je advokdt Milo§ Vlasdk, ktery spolupracoval s rea-
litnf kanceldfi a jemuz byly do tschovy ddvany penize klientii.
Ti tak nedostali zaplaceno za nemovitosti, které prostfednic-
tvim firmy prodali. Dnes uz byvalému advokatovi hrozi 10 let
vézeni. Soud nenf stdle u konce, penize se nikdy nenasly.

Kauza poskodila nejen trh realitnich kancelafi jako takovy, ale
samozfejmé i majitele frandizy Century 21, kterd se od problé-
mu advokata distancovala. Poskodilo to ale zisadné jeji byznys
v Cesku. V dobg, kdy doslo ke zpronevéfe, se ke znacce hlasilo
82 kancelafi, po aféfe nékteré ze sité vystoupily. Nyni jich pod
hlavickou Century 21 funguje zhruba 50. ,Téhlo se to hodné
dlouho. Znadm spoustu makléi, ktefi v té dobé odesli a téZko
hledali misto. Casto si pak zaloZili vlastni kancel4f, vétsinou
o jednom dvou lidech,” popisuje situaci jeden z tehdejsich spolu-

Ka?:di}f den fikd svym makléfim: jste na tenkém ledé,
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Uz potfeti se v Cesku
vymeénil majitel master
fransizy Century 21,
nyni ji dva roky vlastni
Robert Schinfeld

a jeho skupina RSBC.

65

mil. KC

Takovou sumu
zpronevéfil advokat
Milos Viasdk
spolupracuijici s realitni
kancelafi spadajici pod
fransizu Century 21.

- [ 4 ® I 4 -] ] :
Nejvétsi realitni prasvihy v Cesku
Zpronevérene miliony, bezdlivodne zadrzovani penéz nebo nekalé praktiky pfi uzavi-
rani smluv. To jsou jen nékteré z ptiklad, kvili kterym maji realitky Spatnou povest.

pracovnikii Reality 21, ktery ale nechce
zvefejnit své jméno. ,.Spousta poboéek,
které pod fransizu spadaly, se mé ptala
na radu, jak se mohou ze smlouvy s mas-
ter frandizantem vyvazat. Bylo to skoro
bez $ance,” popisuje zdroj Ekonomu.
Také pro samotné majitele master

| fransizy Century 21 nebyla situace nijak

piizniva. Nejdfiv ji vlastnil podnikatel
Ale$ Mazgaj, pak skupina KKCG miliar-
dafe Karla Komdrka, pod niZ spadla kvtili

| dluhtim dal$iho majitele - podnikatele

Jana Rosdka. V oboru se dlouho mluvilo
o tom, Ze znatka v Cesku skon¢i. Ted mé
Century 21 uZ dva roky nového majitele -
koupil ji investor Robert Schiénfeld a jeho
firma RSBC. Schinfeld pfed par dny svou
pfitomnost v realitnim byznysu potvrdil

i koupi 30 nemovitosti hlavné v Brné,
Ostraveé a Plzni, odhadem za 1,3 miliardy
korun. Spolu s nim investoval i Martin
Kiusik, byvaly partner ve skupiné Penta.

Koéka a teenager
Dalsi problémovou realitkou, jejiZ jméno
dlouho patfilo k tém zndmym a ,,(ispés-
nym®, byla Mexx Reality piisobici
na trhu uz od roku 2000 také na zékladé
fransizovych smluv. Pozornost si vy-
slouzila v momenté, kdy do ni vstoupil
syn provozovatele Matéjské pouti a bratr
zavrazdéného Viclava Koc¢ky Jan, ktery
ziskal v Mexx Reality polovi¢ni podil.
Druhou ptalku firmy vlastnil Zdenék
Machécek, na jehoZ podil véak uZ v roce
2008 vydal soud exekuéni pfikaz. Tehdy
se o firmu zajimala také investi¢ni
skupina Natland, ze vstupu do realitky
ale nakonec seélo. Jan Kocka se svého
podilu v Mexx Reality zbavil hned
po pulroce. Podle serveru Penize.cz jej
ziskal tehdy osmnactilety Lukas Wrze-
cionko, ktery mél ve firmé pisobit jako
makléf, o néjaky ¢as pozdéji pfevzal
i druhou polovinu firmy od Machacka.
Ten stél také za draZebni spole¢nosti
Clanroy, kterd dluZila pfevdZné statnim
podnikim kolem 200 milionii korun
a také skondila v insolvenci.
Praxe Mexx Reality byla pomérné jed-
noduchd. Svym klienttim ¢asto zadrzo-
vala penize - at uz z prodeje nemovitosti



¢i rezervac¢nich poplatki -, jak dlouho to jen $lo. A v momen-

Nyni je spole¢nost v likvidaci.

Stovky klientti si stéZovaly také na realitni kanceldf Prolux,
kterd je méla okrdst o nékolik miliont korun. UZ v roce 2011
ale policie po nékolika letech Setfenf kauzu uzavfela a pfeda-
la Ceské obchodni inspekci s tim, Ze nejde o trestny &in, ale
0 moZné klamavé jedndni. V roce 2012 potvrdil Feditel COI Jan
Stépanek Proluxu pokutu pét milionti korun za to, Ze porusi-
la zdkaz uzivani nekalych obchodnich praktik pfi uzavirdni
smluv na prodej nemovitosti. Pfi kontrolach inspekce i policie

inzerce

té, kdy zacali lidé Zadat finance zpét, délala ,,mrtvého brouka®.

pfitom Prolux uZival minimalné od roku
2007, a to soustavné, systematicky,
béZné a podle vieho i zcela zdmérné.
Dalgich 120 klientti pfipravili o 36 mi-
liont korun manZelé Pavel a Silvie Pesa-
tovi, ktefi stdli za zkrachovalou realitni
kanceldt{ Rekin z Ostravy. V roce 2011 je
soud poslal do vézeni za to, Ze zpronevé-
fili penize uréené na ndkup nemovitosti,
kromeé toho dluZili i dal$im subjekttm.
Celkem 8lo o vice neZ 55 miliona.

Audi
Naskok diky technice
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Audi selection

Poclitejte s nami.

Atraktivni pakety + vyvhodné financovani = Vase nové Audi

Audi A6 allroad quattro

Akéni paket se zvyhodnénim 207 800 K&
+ Corporate bonus 80 000 K¢

= Celkové zvyhodnéni 287 800 K&

Prehled v8ech zvyhodnéni pro vybrané modely Audi najdete na
www.audiselection.cz

——ny Audi

;;3“5’6’; ;"m"k; :"’dr;w Financial Services Corparate bonus plati pouze pro firemni zdkaznlky (prévnické | fyzické osoby). Audi AB allread quattro: Kombinovand spotfeba a emise CO,: 8,0-5,6 11100 km,
- - = 185-149 g/km. Udaje o spotfebi pohonnjich hmot a emisich 00, odpevidaji zévirlim méteni dle pfislutnych smérnic a nafizeni EU nebo piedpisi EHE.
, Uvér, Leasing. Pojist&ni. Mobilita. Velkerd data, (daje a vyobrazeni [sou urteny pouze k Illfonni{nfmu ttelu a tato prezentace neni nabidkou, resp. ndwhemn na uzavfeni smlouvy.

Cenové zvifhodnéni akfniho paketu plati pfi vyulitl financovdni s Audl Financial Services. Bez vyuliti financowini e cenové zwyhadnéni paketu ve vjii 130 000 K2,

bylo zjisténo, Ze zdstupci spole¢nosti klienty nepravdiveé
informovali o podminkdch uzaviranych smluv. ,Klienti, ktefi
méli zdjem prodat svou nemovitost, byli opakované ujisténi,
Ze smlouva, jiZ uzaviraji, nemd charakter takzvané exkluziv-
' | ni smlouvy. A piedpoklddali proto, Ze ji mohou nabizet také
prostiednictvim jinych realitnich kanceldii bez jakychkoliv
sankci,” uvedla tehdy mluvéi COI Miloslava Fléglova. To ale

Jednim z poslednich ptipad je vrch-
nim soudem letos potvrzeny Sestilety
trest vézeni pro jednatelky zkrachovalé
plzeriské realitni kanceldie Styl [vetu
Skardovou a Janu Mikulovou. Ty podle
soudu zpronevéfily nékolika desitkdim
klient vice neZ 21 miliont korun

nebyla pravda: smlouva obsahovala vyslovny zdkaz, a to pod
sankci ve vysi $est procent z pfedpoklddané ceny nemovitosti,
nejméné viak 19,5 tisice korun. Tyto nekalé obchodni praktiky

za prodej nemovitosti, UZ v roce 2013
bylo s firmou zahdjeno insolvenéni
Fizeni, které uz skondilo. x
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